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lhre Anfrage vom 23.09.2013 zur Angemessenheit von Kosten der | michaelriddera

" d jon— hen.d
Unterkunft in der Stadt Aachen R R I EEEES
Auskunft erteilt

Herr Ridder
Sehr geehrte Damen und Herren, nmer
sehr geehrter Herr Siepmann, A4ll

. . . : . Aktenzeich
bekanntlich wurde ein externer Anbieter mit der Erstellung eines | (e immer angeben

grundsicherungsrelevanten Mietspiegels fiur die StddteRegion Aachen | so.i-
beauftragt, da das bisherige Verfahren zu Bestimmung der i
Angemessenheit der Kosten fiir Unterkunft nicht mehr den Vorgaben der | 5192013
héchstrichterlichen Rechtsprechung entspricht (vgl. Sitzungsvorlage Nr.
2012/0352 und 2012/0352-E1). '

Bis zu dessen Fertigstellung und Inkrafttreten sollte flr alle Telefax Zentrale
regionsangehérigen Kommunen der StidteRegion Aachen weiterhin nach =~ 9241/°33190
den bisherigen Beurteilungskriterien und Berechnungsschlisseln die
abstrakte Angemessenheit von ortsiiblichen Unterkunftskosten bestimmt
werden. Héchstgrenze sind dabei nach der bisherigen Rechtsprechung =

des Bundessozialgerichts die Tabellenwerte des Wohngeldgesetzes. http: / fwww.

staedteregion-aachen.de

Biirgertelefon
0800 / 5198 000

Die bisherige Berechnungsmethode basierte auf den ortlichen | | _

; . R 5 5 ankverbindungen
Mietspiegeln, wobei anders als vom Bundessozialgericht vorgegeben,  sparkasse Aachen
nicht Wohnungen mit einfachem, im unteren Marktsegment liegendem | BLz390 50000
Standard einflieRen, sondern Wohnungen in mittlerer Wohnlage sowie = oo 394204
ausschlieRlich Wohnungen mit Sanitar- und Heizungsausstattung. IBAN DE2139050000
0000304204
Dariiber hinaus wurden bisher lediglich Neubauwohnungen ausge- &

5 - . L ostgirokonto
klammert und ansonsten iber alle Baujahrkategorien der héchste untere = g7 370100 50
Wert zzgl. eines Zuschlags von 1/3 der Differenz zum hochsten oberen | Konto 1029 86-508 KsIn
i i i SWIFT PBNKDEFF
Wert beriicksichtigt. AL, DesaRae i
0102986508
Nach dem aktuellen Mietspiegel fir die Stadt Aachen haben sich . _
ausschlieRlich Wohnungen der Baujahre 1983 bis 1993 extrem verteuert = freichbarelt -

(unterer Wert von 3,80 € auf 6,40€). 14,21, 27, 33, 34, 37,
46,56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.

Das Sozialgericht Aachen ist in dem lhrer Anfrage zugrunde liegenden Fall |~

p ‘ v - R - b o a. 5 Minuten FuBweg
im Rahmen einer summarischen Prifung in einem einstweiligen | om Hauptbahnhof.
Anordnungsverfahren zu der Einschdatzung gelangt, dass die
Unterkunftskosten in Aachen insgesamt so stark gestiegen sind, dass
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abweichend von der stindigen Rechtsprechung des BSG auf die
Wohngeldtabelle nicht mehr zuriickgegriffen werden kann.

Diese Einschitzung des Sozialgerichts Aachen ist nach meiner Auffassung
nicht zutreffend, da dabei nicht beriicksichtigt wurde, dass die Werte des
Aachener Mietspiegels fiir alle anderen Baujahrklassen zum Teil deutlich
unter den Werten der Baujahre 1983 bis 1993 liegen, und gegenuber dem
letzten Mietspiegel zum Teil sogar gesunken sind. Insofern halte ich die
nach der Rechtsprechung des BSG als Hochstgrenze heranzuziehende
Wohngeldtabelle nach wie vor fiir anwendbar.

Gegen die Entscheidung des Sozialgerichts Aachen wurde daher durch das
Jobcenter Beschwerde eingelegt, tber dessen Zulassung bislang noch
nicht entschieden wurde. Zudem bleibt der Ausgang des Hauptverfahrens
abzuwarten.

Selbstverstindlich werde ich - wie bisher auch - die aktuelle
Rechtsprechung des Sozialgerichts Aachen, der Landessozialgerichte und
des Bundessozialgerichts bei der Erstellung meiner Richtlinie beachten.

Ich hoffe, Ihre Fragen hinreichend beantwortet zu haben.

Mit fre_yﬁjdlichen GriRen

i

7,
(Etschenbé

i

Fg)

Anlage: Mietspiegeltabelle 2013/2014 Stadt Aachen

StddteRegion

“%, Aachen
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Mietspiegeltabelle

ujahrWohnlage
Zeile/Spalte |
------- _ 4,20 -4,70
2,50 -3,00 3,00-4,60 4,30-6,20
------------- ) 5,50 - 6,50
3,70 - 4,60
3,40-4,00 4,30-5,50
5,60 - 7,40
Baujah
einfache 4,50 - 5,00
mitere . 1R | e 5,00 - 6,60
que . @R 0 | 5,80-7,90
Baujahr 1983- 1993
einfache 1 [ e
‘mittlere 6,40 - 8,00
gute 6,70-8,10
Baujahr 1994- 2002 |
epfache .~~~ #&# - | —
mittl'ere 5,80-8,10
gute - : 6,30-9,10
Baujahr 2003- 2012
enfaghe ... @4 - | —
mittlere 5,50 - 8,30
gute 7,10-9,90

Der Mietspiegeltabelle liegt die Auswertung von 12,139 Datensatzen zugrunde.
Fiir die mit "------* gekennzeichneten Felder lagen keine reprasentativ verwertbaren Daten vor.

Rechtliche Voraussetzungen eines Mieterhdhungsverlangens
1. Der Vermieter kann verlangen, dass der Mieter einer Erhdhung des Mietpreises bis zur Hohe der ortsiblichen
Vergleichsmiete zustimmt. Hierbei ist zu beachten, dass
«  das Mieterhdhungsverlangen, welches dem Mieter in Textform zu erkldren und zu begriinden ist, die ortstbliche
Vergleichsmiete nicht (iberschreitet;
« die bisherige Miete in dem Zeitpunkt, zu dem die Erhdhung eintreten soll, seit 15 Monaten unverandert ist
(ausgenommen Mieterhohung bei Modemisierung oder Erhéhung von Betriebskosten);
»  das Mieterhbhungsverlangen friihestens ein Jahr nach der letzten Mieterhdhung geltend gemacht wird;
« die Miete sich innerhalb von drei Jahren nicht um mehr als 20 v.H. erhdht.

2. Soweit der Mieter der Mieterhdhung zustimmt, schuldet er die erhohte Miete mit Beginn des dritten Monats nach
Zugang des Erhhungsverlangens. Soweit der Mieter nicht bis zum Ablauf des zweiten Kalendermonats nach Zugang
zustimmt, kann der Vermieter auf Zustimmung klagen. Die Klage muss innerhalb von drei weiteren Monaten erhoben

werden.

Bei Mietpreisvereinbarungen sind die Vorschriften des § 5 Wirtschaftsstrafgesetz bzw. § 291 Strafgesetzbuch zu -

beachten,
Mietentgelte, die in zulassiger Weise durch Mietfestsetzungen oder Mietzinsvereinbarungen entstanden sind, bleiben auch

nach dem Erscheinen dieses Mietspiegels bestehen,




